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Москва Регионы Санкт-Петербург

Новый исторический рекорд вложений
Россия

Динамика объема инвестиционных сделок 
на рынке недвижимости России, млрд руб.

Ключевые тенденции

Замедление исхода иностранных инвесторов

Оптимизация девелоперами земельных банков

Приобретение объектов в состав ЗПИФ: склады, 
офисы и light industrial

1 175 млрд руб.

Объем вложений 
в недвижимость
Россия, 2024

+34% г/г

Покупка БЦ под собственные нужды

Объем инвестиционных сделок на рынке недвижимости 
Санкт-Петербурга в 2024, млрд руб.

49% 6% 2%17% 14% 12%



Крупнейшие сделки и итоги года
Санкт-Петербург

МФК «Аэропорт-сити»
100 тыс. кв. м / 7-8,5 млрд руб.

БЦ Space
72,6 тыс. кв. м / Конфиденциально

OZON Колпино
104 тыс. кв. м / 7,5-8 млрд руб.

Four Seasons Lion Palace
183 номера / 16-20 млрд руб.

OZON Бугры
139 тыс. кв. м / 7,5-8 млрд руб.

ЗУ на Октябрьской наб.
10,6 га / 8-9 млрд руб.

ЗУ в Красном селе
174 га / 7-10 млрд руб.

ЗУ бывш. завода «Талосто»
9,4 га / 6-7 млрд руб.

2020-2021

Доля жилой недвижимости в структуре 
инвестиционных сделок Санкт-Петербурга

2022-2024

60-70% 40-50%

2020-2023

Доля сделок с конечными пользователями
в структуре инвестиционных сделок

2024

<20 % 45 %
Renaissance Pravda
28 тыс. кв. м / 4,5-5 млрд руб.

КСП Капитал Совинком Инвест Setl Group

Современные фонды недвижимости Современные фонды недвижимости Glorax

Петрович Леста Игры Setl Group

Жилая недвижимостьКоммерческая недвижимость

Объем продаж коммерческой недвижимости
в структуре инвестиционных сделок

2020-2022 2023-2024

20-40 млрд 
руб. 85 млрд

руб.



Тип инвестиций Порог входа Текущая доходность, 
% годовых

Рост базовой 
стоимости актива

Наиболее выгодный 
срок инвестиции

Депозиты 10 тыс. руб. 19% – 21% 0 < 2 лет

Офисы  – ГАБ 300 млн руб. 10% – 14% 20-40% на горизонте 
владения 5 лет > 5-10 лет

Складской комплекс 800 млн. руб. 11%-15%
35-40% на горизонте 

владения 5 лет
(рост 200% с 2021 г.)

> 5-10 лет

Апартаменты Строящиеся / готовые
3,5 / 4,5 млн руб.

6% – 10%
(гарантированные 

программы)

15%-20% с котлована до 
ввода в эксплуатацию > 3 лет

Рыночные ЗПИФ 
недвижимости

Неквал. / квал.
5 / 1 000 руб. 8% – 14% 20-30% на горизонте 

владения 5 лет > 3 лет

Инструменты инвестирования и потенциальная доходность
Санкт-Петербург
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Подписывайтесь 
на Telegram-канал

@IBCREALESTATE

Сергей Владимиров
Руководитель филиала
IBC Real Estate в Санкт-Петербурге


