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• Спрос в Петербурге и прилегающих районах Ленобласти в новостройках 
сократился на 35% к аналогичному периоду прошлого года — до 28,5 тыс. сделок, 
или 1,2 млн кв. м, подсчитали в консалтинговом центре «Петербургская 
недвижимость».

• Сокращения всех показателей рынка — объемов продаж, вывода новых 
проектов, инвестиций в земельные участки, выданных разрешений на 
строительство (РНС)

• Завершение программы льготной ипотеки -> Изменения покупательской 
способности после - > падение объёмов.

• Следствие труднодоступной ипотеки — расслоение рынка. Элитный сегмент и 
бизнес-класс чувствуют себя относительно стабильно, масс-маркет, который 
зависит от льготных ипотечных программ, испытывает серьезное давление.

РБК Санкт-Петербург

I полугодие 2025 
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• Ввода жилой недвижимости в эксплуатацию:
• В январе-сентябре 2025 года объем составил 1,654 млн кв. метров
• В январе-сентябре 2024 года объем составил 1,989 млн кв

• показатель снизился на 16,8%.

• В сентябре было введено 111,035 тысячи кв. метров жилья (69 домов, или 2419 
квартир)
• на 38,7% меньше, чем в сентябре 2024 года.

• Всего в 2024 году в Петербурге было введено 2,666 млн кв. метров жилья
• на 23,8% меньше, чем годом ранее.

Интерфакс

I – III кварталы 2025 

https://www.interfax.ru/business/1051101


В 2024 году на рынок Санкт-Петербурга и Ленинградской области вышли пять 
новых девелоперских компаний. Это стало значимым событием для регионального 
рынка недвижимости.

• Dogma — компания из Краснодарского края
• «Брусника» — Штаб-квартира находится в Екатеринбурге
• ГК «АПРИ» — застройщик из Челябинской области
• ГК «Развитие» — компания из Воронежской области
• ГК «Расцветай» — девелопер из Новосибирской области

Структура рынка в 2024 году выглядела следующим образом:
• Доля региональных девелоперов составила 13% от общего объема инвестиций
• По площади застройки распределение было более равномерным: петербургские 

застройщики заняли 58% рынка, региональные — 42%.

BN.RU

Наблюдения со стороны
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• «Количеств проектов 2025 года примерно равно 2024 году. Ориентировочно 
около 25-30 объектов.

• Влияние на деятельность макроэкономических факторов:
• влияют дорогие кредиты.

• В этом году даже не наблюдается проблем с кадрами, что очень радует. Причём 
кадры квалифицированные.

• Не ритмичность финансирования: платят плохо все, это беда, конечно

• С согласованиями по госзаказам по 3-5 раз ходим, сроки все улетают

• Давно пора государству поддержать проектировщика через субсидию покупки 
отечественного ПО, всем от этого польза!»

Проектная мастерская «Петергоф»

Наблюдения изнутри. Прямая речь
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Проектная мастерская
«Петергоф»



Описание объекта:

Диагностический центр будет являться 
автономным структурным подразделением СПб 
ГБУЗ «КДП №1». В диагностическом центре 
предусматривается оказывать амбулаторную 
лечебно-диагностическую врачебную помощь 
взрослым по направлениям: функциональная и 
лучевая диагностика, эндоскопия, формирование 
ЗОЖ. В ДЦ будут размещены районные 
диагностические лаборатории: МЦКДЛ, 
бактериологическая, ПЦР-лаборатория.

• площадь здания  11 308 м². 
• пропускная способность центра – 880 

посещений в смену. 
• мощность бактериологической лаборатории – 

8078 исследований в день.

Проект получил положительное заключение в СПб 
ГАУ “Центр государственной экспертизы”, в т.ч. по 
цифровой информационной модели изысканий и
объекта капитального строительства.



Архитектурные решения



Конструктивные решения

Армирование полностью выполнено в Renga, 

получены ведомости и спецификации.



Технологические решения

Всё оборудование смоделировано в 

Renga, получены спецификации.





Выбор объекта под пилотный проект

Ленинградская 
область, 
Всеволожский район, 
д. Новосаратовка,
ЖК «Город Звезд»

* Демо





Архитектурные решения



Инженерные разделы



Строительные разделы

• ЦИМ КЖ 

выполняется для 

одной секции



«Холдинг Setl Group первым в России 
спроектировал новостройку
на отечественном ПО»

АР стадия РД достигнута

КР стадии РД достигнута

Все инженерные 

разделы стадии РД
достигнута

СТРАТЕГИЧЕСКОЕ СОГЛАШЕНИЕ РОСТИМ 

7.11.2024

МЕМОРАНДУМ О СОЗДАНИИ КОНСОРЦИУМА «РОСТИМ»

30.09.2025

https://setlgroup.ru/news/rostim
https://setlgroup.ru/news/2802
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