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Санкт-Петербург и Ленинградская область 

РЫНОК СКЛАДСКОЙ НЕДВИЖИМОСТИ 

777 тыс. м²
прогнозируемый объем ввода 
складской недвижимости на 2025 год.

Ввиду роста ключевой ставки и 
инфляции объемы спекулятивного 
строительства продолжат снижаться. 
Основной прирост будет происходить 
за счет реализации проектов в 
формате build-to-suit.

2023 2024 2025П

Общий объем рынка 4,322 5,061 5,839

тыс. м², класс А

Новое строительство 463 739,6 777,7

тыс. м², класс А

Свободные площади
%

0,1 0,9 1,7

Ставка аренды

руб. / м² / год (triple net) 8 400 10 700 10 700

руб. / м² / мес. (вкл. ОрЕХ, НДС) 
990 1 250 1 250

Динамика ставки аренды год к 
году*

% 

33% ↑ 27%↑ 0%

ПРОГНОЗ



Санкт-Петербург и Ленинградская область

ДИНАМИКА ПРИРОСТА ПРЕДЛОЖЕНИЯ, ТЫС. КВ.М

Название Локация Класс Площадь, м² Назначение

Grando Федеровское А 10 000 собст. нужды.

Совавто Шушары В 10 000 спек.

Solopharm пр. Индустриальный В 16 000 собст. нужды

Адмирал 
Волхонка

ш. Волхонское А 20 000 спек.

SKRAP Бугры Бугры А 26 800 спек.

Солярис Колпино А 30 000 спек.

Фортис-Инвест Шушары А 63 000 спек.

Адмирал Волхонка ш. Волхонское А 68 500 спек.

Осиновая роща Осиновая роща А 69 000 спек.

Агропарк Нарт Шушары В 71 000 спек.

PNK Парк Колпино Колпино А 103 800 BTS

100К (1-я очередь) Бугры А 116 500 спек.

PST Development 
Бугры

Бугры А 135 000 BTS

64% — спекулятивные объекты
36% — объекты build-to-suit

Складские объекты, введенные в 2024 году
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Санкт-Петербург и Ленинградская область 

СТАВКИ АРЕНДЫ И УРОВЕНЬ ВАКАНСИИ

Факторы, влиявшие на рост арендной ставки                  
в 2024 году:

↘ Стабильно высокий текущий спрос на аренду 
складской недвижимости

↘ Отложенный спрос, формировавшийся на 
протяжении последних 4 лет

↘ Уровень вакансии на минимальных значениях

↘ Рост операционных расходов по управлению 
объектами

↘ Новые объекты сдавались в аренду еще на 
этапе строительства

↘ Рост стоимости строительства (20% ежегодно)

↘ Высокая ключевая ставка тормозила 
спекулятивный девелопмент

↘ Инфляционное давление

Усиливается разница в ставках аренды на готовые и 
строящиеся объекты – она может достигать 15% 
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ОБЪЕМ СДЕЛОК И ДРАЙВЕРЫ РЫНКА

504 тыс. м² совокупный объем сделок  
за  2024 года

138 000 м²

28 000 м²

12%

17%

2%

69%

Логистика и дистрибьюторы

Производственный сектор

Другое

Онлайн-ритейлеры и ритейлеры

23 500 м²

ЗНАКОВЫЕ СДЕЛКИ 

Санкт-Петербург и Ленинградская область 

23%

39%

38%

Аренда Продажа BTS

28 500 м²

21 000 м²

63 000 м²

Клиент Объект Площадь

Пактум Холдинг

Все инструменты

Maersk

Солярис

Адмирал

Фортис 11



Санкт-Петербург и Ленинградская область

Объекты, запланированные ко вводу в 2025 году

Объект Локация Класс Площадь, м²

Сотранс Красный бор А 8 000

Территория СТ Шушары А 13 000

Октавиан Кузьмолово А 13 200

ПСК Предпортовая Предпортовая ул. B 17 000

Спортмастер Малое Карлино А 25 000

RAUM Бугры А 28 000

Осиновая Роща Осиновая Роща А 28 000

Армада Парк Юг Шушары А 70 000

100 К (2-я оч.) Бугры А 85 000

РВБ (Wildberries) Шушары А 106 000

Ориентир Янино Янино А 117 000

PST Development (OZON) Порошкино А 117 500

РВБ (Wildberries) Красный Бор А 150 000

Распределение площадей по типу проекта                          
в объеме ввода в 2025 году

33,7%

66,3%

Спекулятивные BTS

777,7 тыс.м2



РЫНОК LIGHT INDUSTRIAL

2024  год

Общий объем рынка 

тыс. м²
99,6

Свободные площади, % 7,9

Цена продажи

руб. / м² (вкл. НДС) 100 000 – 120 000

Ставка аренды

руб. / м² / мес.

(вкл. ОРЕХ и НДС)
1 100 – 1 400

= 1.9 %
составляет доля формата 
light industrial в общей 
структуре складского рынка 
Санкт-Петербурга 
и Ленинградской области 

43%

57%

Аренда Продажа

Санкт-Петербург и Ленинградская область 

О
С

Н
О

В
Н

Ы
Е

 И
ГР

О
К

И

СК «Промбокс»
Локация: Шушары,
ш. Московское
Общая площадь=  21 794 м²

1 очередь = 11 160 м²
2 очередь = 10 634 м²

«Первый Базис»
Локация: СПб, Парашютная ул.
Общая площадь = 20 168 м²

Left&Right = 4 500 м²
Business HUB = 7 272 м²
Workshop = 8 396 м²
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«ФАКТ ПРОМ»
Парк: «КиевскоЕ-95»
Локация: Киевское ш.
Общая площадь = 26 136 м²

1 очередь = 7 000 м²

ГК «НСК»
Парк: IP Разметелево
Локация: Мурманское ш. 
Общая площадь = 49 800 м²

1 очередь = 16 000 м²



ДИНАМИКА ПРИРОСТА: LIGHT INDUSTRIAL

прирост, тыс. м²

прогноз, тыс. м²

Санкт-Петербург и Ленинградская область 

= 99 662 м²

= 77 100 м²

199 200 м² =

существующий объем рынка

итог 2024 года

планируемый объем рынка

анонсированные проекты со 
вводом в 2026-2027 году

строящийся объем рынка

план ввода в 2025 году
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Санкт-Петербург и Ленинградская область

Перспективные объекты Light Industrial

Объект Локация Площадь, м²

UP&Down (1 оч.) GSP Group 4 000

Raum Бугры RAUM 6 500

ИП КиевскоЕ95 (1 оч.) ФАКТ.ПРОМ 7 200

IHUB Первый Базис 8 000

ИП Ломоносовский - 15 000

IP Разметелево (1 оч.) ГК "НСК" 16 400

ИП Марьино ВТБ Девелопмент 20 000

Итог 77 100

Заявленный ввод  объектов формата Light Industrial
в СПБ и ЛО, 2026-2027

Объект Локация Площадь, м²

UP&Down (2 оч.) GSP Group 4 000

ИП КиевскоЕ95 (2-3 оч.) ФАКТ.ПРОМ 18 700

Промбокс Софийская Промбокс 18 100

ИП Ломоносовский - 15 000

IP Разметелево (2 оч.) ГК "НСК" 16 400

Новоселье
Новоселье 

Девелопмент
27 000

Индастриал Сити 
Колпино

ХСА 100 000

Итог 199 200

Планируемый ввод  объектов формата Light Industrial
в СПБ и ЛО, 2025

2025 2026 - 2027



Стоимость указана в рублях за 1 м2 без учёта инженерного обеспечения

РЫНОК ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Санкт-Петербург и Ленинградская область 

35 - 45 %
составил средний рост стоимости ЗУ 
промышленного назначения за 2024 год. 

Стабильная динамика роста цен на ЗУ 
наблюдается с 2020 года и во многом 
обусловлена острым дефицитом 
свободных индустриально-складских 
площадей как в аренду, так и в продажу.



telegram youtube

→ Подписывайтесь на наши каналы, чтобы быть 
в курсе новостей и трендов рынка недвижимости


